КРАСНОЯРСКИЙ КРАЙ
ПИРОВСКИЙ РАЙОН
ПИРОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

	27.11.2012

Об утверждении Положения об аренде муниципального нежилого фонда Пировского района и методик определения арендной платы за пользование объектами муниципальной               собственности Пировского района
	№ 36-215р


В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом Пировского района, Пировский районный Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Утвердить:

1.1. Положение об аренде муниципального нежилого фонда Пировского района (приложение № 1)

1.2. Методику определения арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда Пировского района (приложение № 2);

1.3. Методику определения арендной платы при почасовой сдаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда Пировского района (приложение № 3).

2. Методики, указанные в п. 1 настоящего Решения, применять при заключении новых договоров аренды, а также при изменении действующих договоров аренды.

3. Признать утратившим силу Решение Пировского районного Совета депутатов от 06.09.2006 № 19-96р "Об утверждении Положения об аренде муниципального нежилого фонда Пировского района и Методики определения арендной платы".
4. Установить минимальную ставку годовой арендной платы за один квадратный метр общей нежилой площади в размере 540 рублей.

5. Установить базовую ставку годовой арендной платы за один квадратный метр общей нежилой площади в размере 1749 рублей.

6. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную комиссию по бюджету.
7. Решение вступает в силу с момента его официального опубликования.
Глава Пировского района
А.И. Евсеев
	
	Приложение № 1
к Решению Пировского районного Совета депутатов

от 27.11.2012 г. № 36-215р


ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ АРЕНДЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА ПИРОВСКОГО РАЙОНА

Настоящее Положение определяет порядок предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в Пировском районе.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. К объектам муниципального нежилого фонда Пировского района относятся находящиеся в муниципальной собственности нежилые отдельно стоящие здания, строения, сооружения и нежилые помещения в них, а также встроенно-пристроенные нежилые помещения в жилых домах.

1.2. Полномочия арендодателя при сдаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда района либо передачу прав арендодателя осуществляет администрация Пировского района.

1.3. Решение о сдаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда принимается администрацией Пировского района. Заключение договоров аренды может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением случаев, обозначенных статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ.
1.4. Если в арендуемом здании (помещении) находится муниципальное имущество, то одновременно с договором на аренду здания (помещения) заключается договор на аренду указанного имущества.

1.5. Контроль за своевременностью и полнотой уплаты арендатором арендной платы осуществляется отделом муниципального имущества, земельных отношений и природопользования администрации района.

1.6. Арендная плата за объекты муниципального нежилого фонда и муниципальное имущество перечисляется арендатором на основной текущий счет бюджета района.

1.7. Муниципальные предприятия, не финансируемые из бюджета района и не выполняющие муниципальный заказ, пользуются объектами муниципального нежилого фонда, не находящимися в их хозяйственном ведении, на праве аренды.
1.8. При заключении договоров аренды муниципальной собственности руководствоваться ст. ст. 447 - 449 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 17 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ.

2. ПОРЯДОК СДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА
2.1. Заявки на предоставление в аренду объектов муниципального нежилого фонда подаются в письменном виде в администрацию Пировского района.

Рассмотрение заявок, принятие решений по ним производится в 20-дневный срок со дня регистрации заявки.
2.2. Рассмотрение заявок производится при наличии следующих документов:

- письменного обращения заявителя в администрацию Пировского района;

- копий учредительных документов юридического лица;

- копии документа, удостоверяющего личность гражданина;

- копии документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя;

- документа, связанного с заключенным договором банковского счета, договором банковского вклада в банках или иных кредитных организациях (для юридического лица)

2.3. Заявки юридических лиц, организационно-правовая форма которых не приведена в соответствие с действующим законодательством, не рассматриваются.

2.4. При принятии решения о предоставлении заявителю в аренду объекта муниципального нежилого фонда заключение договора аренды может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этого договора, за исключением предоставления указанного права на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

10) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

11) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

12) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

13) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным.

При принятии решения о невозможности предоставления заявителю в аренду объекта муниципального нежилого фонда заявитель извещается об отказе письменно в пятидневный срок с момента принятия решения.
2.5. Администрация вправе в соответствии с действующим законодательством в одностороннем порядке вносить изменения в договоры аренды в случае внесения таковых в действующее законодательство и нормативные акты, изданные органами местного самоуправления.

2.6. Заключенные договоры аренды регистрируются отделом муниципального имущества, земельных отношений и природопользования администрации Пировского района.

         2.7. Размер арендной платы за нежилое помещение устанавливается в соответствии с Методиками, утверждаемыми решением Пировского районного Совета депутатов.

2.8. При многопрофильном использовании помещения арендная плата рассчитывается для каждого вида деятельности пропорционально занимаемым площадям.

2.9. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные расходы на содержание строений, коммунальные платежи.

2.10. Размер арендной платы может пересматриваться не чаще одного раза в год в связи с изменением базовой ставки арендной платы или при изменении применяемых при расчете коэффициентов.
2.11. На основании правовых актов администрации Пировского района арендаторам могут быть предоставлены муниципальные преференции в соответствии с главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ. 
3. ПОРЯДОК ЗАЧЕТА В СЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗАТРАТ АРЕНДАТОРОВ НА КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА

3.1. В случае проведения арендатором работ по капитальному ремонту здания, сооружения или нежилого помещения муниципальной собственности района (предусмотренных договором или вызванных неотложной необходимостью) арендатор может обратиться в администрацию о компенсации затрат за счет арендной платы.

3.2. Основанием для проведения капитального ремонта (ремонтно-реставрационных работ) и зачета затрат на капитальный ремонт (ремонтно-реставрационные работы), включая стоимость проектно-сметной документации, экспертизы, в счет арендной платы является письменное обращение арендатора на разрешение капитального ремонта с зачетом расходов в счет арендной платы и отчет арендатора после дополнительное соглашение, заключенное в установленном порядке, согласованное с балансодержателем или организацией, отвечающей за эксплуатацию здания, и предусматривающее сроки проведения арендатором указанных работ и санкции за невыполнение условий соглашения.

3.3. При зачете затрат на капитальный ремонт объектов нежилого фонда в счет арендной платы учитываются следующие виды работ:

- ремонт и замена электропроводки и силового кабеля;

- ремонт и замена электрощитков, счетчиков и пультов распределительных коробок;

- ремонт, замена и установка труб, задвижек, вентилей;

- ремонт и замена радиаторов (в том числе электрических);

- замена или монтаж новой сантехники;

- ремонт и замена дверных блоков;

- ремонт и замена оконных блоков;

- ремонт и замена полов;

- ремонт и замена потолков;

- ремонт и замена перекрытий;

- ремонт и замена наружных и внутренних стен, перегородок;

- остекление;

- ремонт крыш;

- укрепление фундаментов зданий, устройство отмостки;

При этом все вышеуказанные улучшения считаются неотделимыми, переходят в муниципальную собственность, стоимость их после прекращения договора аренды не возмещается.

3.5. Для подтверждения произведенных затрат арендатор представляет в администрацию:

акт приемки выполненных работ;

платежные документы, подтверждающие затраты арендатора на проведение капитального ремонта.

При несвоевременном представлении арендатором исполнительной документации претензии по зачету затрат на произведенные работы в счет арендной платы не принимаются.

3.6. Документы, представленные в администрацию после окончания работ, утверждаются руководителем администрации района. На основании утвержденных материалов производится зачет арендатору в счет арендной платы суммы затрат на капитальный ремонт.

3.7. Администрация вправе освободить арендатора от внесения арендной платы в сумме затрат, не превышающей двухгодичную арендную плату по договору.

4. ПЕРЕЧЕНЬ ОРГАНИЗАЦИЙ И УЧРЕЖДЕНИЙ, ДЛЯ КОТОРЫХ МОЖЕТ УСТАНАВЛИВАТЬСЯ МИНИМАЛЬНАЯ СТАВКА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА 1 КВАДРАТНЫЙ МЕТР

4.1. Минимальная ставка арендной платы может устанавливаться для:
- органов федеральной власти, суда, прокуратуры, федеральных учреждений и федеральных казенных предприятий;
- государственных и муниципальных учреждений социальной защиты населения;
- органов государственной власти Красноярского края, учреждений, образованных администрацией Красноярского края; 
- органов пожарной охраны;

- госархивов, библиотек, фонотек, фильмотек, музеев;

- творческих союзов и организаций, осуществляющих культурно-просветительскую деятельность, изостудий;

-  домов культуры;

- внешкольных воспитательных организаций (клубов, секций, станций юных техников и т.д., ведущих работу с детьми);

- клубов любителей животных, ветклиник;
- общественных организаций социальной защиты инвалидов войны, труда или по здоровью, участников ликвидации чернобыльской аварии, солдатских матерей, фондов защиты детей, оздоровительных и благотворительных фондов, религиозных организаций;

- объединений, ассоциаций женщин и молодежи;

- специализированных предприятий детского и диетического питания, молочно-раздаточных пунктов;

- редакций средств массовой информации, учредителем или одним из учредителей которых выступает орган исполнительной власти.
5. ПОРЯДОК СДАЧИ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ОРГАНАМ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ, УЧРЕЖДЕНИЯМ И ОРГАНИЗАЦИЯМ, СОДЕРЖАЩИМСЯ ЗА СЧЕТ СРЕДСТВ РАЙОННОГО БЮДЖЕТА

5.1. С органами местного самоуправления, учреждениями здравоохранения, образования, культуры и искусства и другими организациями, содержащимися за счет средств районного бюджета, заключается договор безвозмездного пользования помещением.

5.2. При размещении указанных органов местного самоуправления, учреждений и организаций на безвозмездной основе размер выделяемой площади под административные цели исчисляется исходя из нормы 9 кв. м общей площади на одного работника аппарата управления. На площадь, превышающую норматив, арендная плата устанавливается в пятикратном размере.

Приложение № 2

к Решению Пировского районного Совета депутатов

от 27.11.2012 г. № 36-215р
МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА ПИРОВСКОГО РАЙОНА
1. Под объектами муниципального нежилого фонда Пировского района в рамках данной Методики понимаются нежилые здания, производственные, офисные, складские помещения, гаражи.

2. В соответствии с настоящей Методикой основой для расчета арендной платы является:

- отчет об оценке рыночной стоимости имущества, подготовленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности;

- технические характеристики, указанные в выписке из Единого государственного реестра объектов капитального строительства, техническом паспорте, выписке из технического паспорта и иных документах на соответствующее имущество Пировского района;

- базовая ставка годовой арендной платы за один квадратный метр общей нежилой площади, утверждаемая Решением Пировского районного Совета депутатов.

3. Размер годовой арендной платы за пользование объектом муниципального нежилого фонда Пировского района определяется по следующей формуле:

А = Саб x S x Км х Кт x Ктз  x  Кк х Кд, где

Саб - базовая ставка годовой арендной платы за один квадратный метр общей нежилой площади;

S - площадь занимаемого помещения;

Км - коэффициент строительного материала;

Кт - коэффициент типа строения;

Ктз - коэффициент, учитывающий территориальное расположение объекта аренды;

Кк - коэффициент качества строения;

Кд - коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора.
4. Значение коэффициентов:

4.1. Км - учитывающий материал строения

кирпич
Км - 1,2

железобетон и прочие
Км - 1,0

дерево
Км - 0,8

4.2. Кт - учитывающий тип строения

производственное или складское

- неотапливаемое
Кт - 0,8

- отапливаемое
Кт - 0,9

административное и прочее
Кт - 1,0

4.3. Ктз - учитывающий территориальное расположение

- с. Пировское
Ктз - 1,2

- центральные усадьбы сельских Советов
Ктз - 0,8

- прочие населенные пункты района
Ктз - 0,5

4.4. Кк - учитывающий качество строения

отдельно стоящее здание
Кк - 1,2

надземная встроенно-пристроенная часть
Кк - 1,0

чердачное помещение (мансарда)
Кк - 0,9

подвальное помещение
Кк - 0,6

4.5. Кд - учитывающий вид деятельности арендатора

- для организаций и частных лиц, занимающихся банковской, 
  биржевой деятельностью
Кд - 2,5

- для страховых компаний и юридических консультаций, 
  агентств по продаже недвижимости
Кд - 1,5

- для магазинов по продаже автомобилей и запчастей, 
специализированных магазинов по продаже винно-водочных изделий
Кд - 1,2

- для магазинов оптовой торговли, розничной торговли 
  промышленными, продовольственными товарами, рынков, 
  частных нотариальных контор
Кд - 1,0

- для предприятий и частных лиц, занимающихся производством 
  товаров народного потребления, продовольствия, выпуском

  проектно-технической документации, государственных 
  пенсионных фондов, аптек
Кд - 0,5

- для предприятий и частных лиц, оказывающих бытовые и 
  ритуальные услуги, услуги общественного питания, детских 
  и молодежных клубов
Кд - 0,35

- для предприятий и частных лиц, занимающихся социально 
ориентированной торговлей товарами первой необходимости 
(торговля по сниженным ценам для отдельных категорий населения)
Кд - 0,25
- для прочих видов деятельности, не вошедших в перечень
Кд - 1,0

Приложение № 3
к Решению Пировского районного Совета депутатов

от 27.11.2012 г. № 36-215р
МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ  ПРИ ПОЧАСОВОЙ СДАЧЕ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА ПИРОВСКОГО РАЙОНА
1. В соответствии с настоящей Методикой основой для расчета арендной платы является годовая арендная плата за пользование объектом муниципального нежилого фонда Пировского района, рассчитанная в соответствии с Методикой, изложенной в приложении № 2 к Решению Пировского районного Совета депутатов.
2. Расчет арендной платы объекта муниципальной собственности Пировского района за один час производится по следующей формуле:

Ачас = Агод / Кдн / Тчас,

где:

Агод - размер арендной платы за календарный год, рассчитанный по вышеприведенной Методике (приложение № 2);

Кдн - количество дней в году, в которые может использоваться арендуемый объект, принимается равным 365;

Тчас - среднее количество часов в день, в которые может использоваться арендуемый объект, принимается равным 12.
При заключении договора аренды с почасовой оплатой приложением к договору является график использования арендуемого помещения.







